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Baugenossenschaft Schopfheim eG

Gegriindet 1912
Genossenschaftsregister: Amtsgericht Freiburg GnR 670009

Tagesordnung der ordentlichen
Mitgliederversammlung der Baugenossenschaft
Schopfheim eG
fur das Geschaftsjahr 2022

1. Eré6ffnung und BegriBung
2. Bericht des Vorstandes Uber das Jahr 2022

3. Bericht des Aufsichtsrates
a) Uber seine Tatigkeit gem. § 38 GenG (Geschéftsjahr 2022)
b) Uber das Ergebnis der gesetzlichen Priifung gem. § 53 GenG
(Geschaftsjahr 2021)

4. Beschlussfassung uber
a) Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022
b) Verwendung des Bilanzgewinnes
c) Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates

5. Behandlung eingegangener Antrage

6. Verschiedenes

Der vollstéandige Jahresabschluss liegt ab dem 22.06.2023 wahrend der Offnungszeiten mit
Voranmeldung in unserer Geschaftsstelle zur Einsichtnahme aus.

Mit freundlichen GriuRen
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Matthias Lang
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Vorstand: Steffen Wack, Manuela Meier-Wittstruck, Vorsitzender des Aufsichtsrates: Matthias Lang
Bankkonto: Sparkasse Wiesental DE70683515570003000072 BIC: SOLADES1SFH
Bankkonto: VR-Bank Schopfheim-Maulburg DE02683915000006012817 BIC: GENODE61SPF



Vorstand :

Aufsichtsrat :

Baugenossenschaft Schopfheim eG
Roggenbachstrafe 30, 79650 Schopfheim
gegriindet 1912

Organe der Genossenschaft

Steffen Wack Geschaftsfiihrender Vorstand
Manuela Meier-Wittstruck nebenamtlicher Vorstand
Matthias Lang Aufsichtsratsvorsitzender

gewabhlt bis MGV fir das Jahr 2024

Beate Weber-Mitchell stellv. Aufsichtsratsvorsitzende
Vorsitzende Prifungsausschul®
gewahlt bis MGV fir das Jahr 2024

Dieter Gebhardt Voritzender Bau- & Renovierungsausschuf}
gewahlt bis MGV fir das Jahr 2023

Sascha Schneider Prifungsausschufd und
Bau- & Renovierungsausschuf}
gewahlt bis MGV fir das Jahr 2023

Janett Raetz Schriftfihrerin Aufsichtsrat
Schriftfihrerin Bau- & Renovierungsausschul}
gewahlt bis MGV fir das Jahr 2023

Lisa Pohl Schriftfihrerin Prifungsausschuf}
gewabhlt bis MGV fir das Jahr 2024

Priifungsverband : Verband baden-wirttembergischer Wohnungsunternehmen e.V.

Telefon :
Fax :
Email :

Geschéftsstelle Stuttgart

07622 2047
07622 65010
info@bauge-schopfheim.de
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Bericht des Vorstandes — Teil 1
Fur das Geschaftsjahr 2022 der

Baugenossenschaft Schopfheim eG

Das vergangene Jahr 2022 wurde, wie auch die letzten beiden Jahre, erneut durch vielerlei
Veranderungen gepragt. Die nationalen und internationalen Entwicklungen wirken sich auf
unsere Region, die Volkswirtschaft, als auch auf uns alle, aus. Wer hatte Anfang 2022 daran
gedacht, dass sich die Streitigkeiten zwischen Russland und der Ukraine Uber einen so
langen Zeitraum erstrecken und solche gewaltigen Auswirkungen auf das Leben und die
Wirtschaft in Deutschland und ganz Europa haben.

Die uns Uber zwei Jahre begleitende Pandemie liegt zum Gllck hinter uns, sodass wir
wieder weitestgehend normal arbeiten und miteinander leben kénnen.

Personell war das Jahr 2022, wie auch 2021 ein konstantes Jahr, es gab weder im
Vorstand, noch im Aufsichtsrat Ausfalle oder Veranderungen.

Die Wohnungswirtschaft ist von der Energiekrise, aber auch von den stark gestiegenen und
weiter steigenden Boden-, Material- und Baupreisen betroffen. Knappe
Handwerkerkapazitaten und Materialengpasse tragen dazu naturlich auch bei.

Die gesetzlichen Verscharfungen der Baustandards, energetische Richtlinien und
Anforderungen, sowie neue Gesetze, wirken sich mittlerweile nicht positiv auf den
bezahlbaren Wohnungsbau aus, zumal im Sommer 2022 mehrere wichtige staatliche
Forderprogramme eingestellt worden. Die steigenden Finanzierungskosten erschweren den
Gedanken an neuen und bezahlbaren Wohnraum zusatzlich. Wir meinen, wer den
Wohnungsbau fordert, muss ihn auch bedarfsgerecht fordern.

Im Jahr 2022 begleiteten uns viele kleinere Reparaturen jeglicher Art, es wurden drei
Wohnungen kernsaniert, weitere Wohnungen teilsaniert, es gab neue Klappladen, eine
Zaunanlage und neue elektrische Hausanschlisse inkl. Verteiler- & Kellerelektrik, um die
nennenswerten Aktivitdten kurz aufzuzahlen. Auch dieses Jahr méchten wir uns wieder
herzlich bei all unseren Handwerksfirmen bedanken, die wie immer eine gute Arbeit
geleistet und sehr zum erfolgreichen Gelingen unserer Mallnahmen beigetragen haben.

Weiter kdnnen wir berichten, dass wir auch das Geschaftsjahr 2022 mit einem positiven
Ergebnis beenden konnten. In der Summe wurde 2022 mit einem bilanziellen Plus von ca.
295.032,00 € abgeschlossen. Der Umsatz steigerte sich im Geschaftsjahr 2022 auf ca.
1.409.038,00 €. Die Ausgaben fur Reparaturen, Sanierungen, Erneuerungen und
Mieterwechsel beliefen sich auf ca. 247.588,00 €. Aber nicht so viele Zahlen, denn im Teil 2
des Vorstandsberichtes werden Sie spater Uber genauen Daten informiert.

Die seit Herbst 2021 steigenden Preise der Energietrager wie Strom, Treibstoffe, Heizdl,
Gas und Pellets, sind auch in 2022 durch den leider andauernden Krieg Russlands gegen
die Ukraine weiter zu Hochstwerten geklettert. Unsere Handwerksfirmen und somit auch wir
sind mit Lieferschwierigkeiten von verschiedenen Materialien und Ersatzteilen konfrontiert.
All diese wirtschaftlichen und politischen Veranderungen machen um die
Baugenossenschaft keinen Bogen, sodass wir die deutlichen Preissteigerungen der
Energietrager, der Reparatur-, Sanierungs- & Modernisierungsmalinahmen in 2022 wohl
gespurt haben und weiter spuren werden.

Die Baugenossenschaft arbeitet taglich daran, ihren Mitgliedern zeitgemaf’ bezahlbaren und
sozial vertraglichen Wohnraum bieten zu kdnnen. Gern wirden wir mehr Wohnungen



anbieten. Aber In der jetzigen Situation, welche durch die angesprochenen
Preissteigerungen, Materialknappheit, dem Mangel an gentigend qualifizierten Handwerkern
erschwert wird, ist es nach wie vor schwierig, realistische Gedanken Uber mdgliche Neubau-
Projekte zu formen. Die seit Mitte 2022 hinzukommend steigenden Kreditzinsen und
fehlenden attraktiven Férderungen seitens des Staates erschweren solche Projekte
zusatzlich.

Die Baugenossenschaft Schopfheim nutzt diese doch recht unklare Situation, einen bereits
getatigten Grundstuckskauf zu begleichen, um eine bessere Grundlage fur ein spateres
Neubau-Projekt zu schaffen. Wir konnten zum 01.04.2023 zwei Grundsticke erwerben, die
es uns moglich machen, eine Nachverdichtung zu planen. Es handelt sich um das
Grundstuck der Roggenbachstralle 50-50a und das Grundstuck der Schlattholz Stral3e 16.
Die Flache beider Grundstlcke betragt ca. 2250 m2. Im Zusammenhang mit unseren
Grundstucken der Roggenbachstralte 52-54 und Schalttholz Strale 12-14, kann in diesem
Bereich ein attraktives Quartier der Baugenossenschaft Schopfheim entstehen.

Nach wie vor sind viele Mitglieder an bezahlbarem Wohnraum der Baugenossenschaft
Schopfheim interessiert, wodurch die teils erheblichen Wartezeiten auf eine passende
Wohnung nicht kurzer, je nach den Winschen der Mitglieder, eher langer geworden sind.

Die Bewegungen bei den Mitgliederzahlen ahneln sich dem Vorjahr. Wir verzeichnen
einerseits Zuwachs, registrieren nattrlich auch Mitglieder-Abgange aus den
verschiedensten Grinden. Die genauen Zahlen werden wir Ihnen auch im zweiten Teil des
Vorstandberichtes im Anschluss prasentieren.

Wir méchten Sie hier noch einmal darlber informieren, dass die Firma Post Haustechnik
ihre Tatigkeiten fur die Baugenossenschaft zum 31.03.2023 eingestellt hat. Unsere Mieter
wurden bereits in den Info-Kasten der Treppenhauser informiert. Wir bedanken uns bei der
Firma Post fur lhr Engagement und Einsatzbereitschaft. Mit der Firma Dietsche
Heizungsbau GmbH aus Zell im Wiesental durfen wir einen neuen Partner und ein
professionelles, sowie einsatzstarkes Unternehmen begruf3en, welches der
Baugenossenschaft Schopfheim seit dem 01.04.2023 tatkraftig zur Seite steht. Wir freuen
uns auf eine gute und langfristige Zusammenarbeit.

Der erste Teil des Vorstandsberichtes Uber das Geschaftsjahr 2022 neigt sich dem Ende
entgegen und ich mdchte es auch in diesem Jahr erwahnen, dass der Aufsichtsrat und der
Vorstand stets im Interesse der Baugenossenschaft und deren Mitglieder denken und
lenken. Auch hier wieder ein gro3es Dankeschon an die offene, konstruktive und
I6sungsorientierte Zusammenarbeit mit unserem Aufsichtsrat.

Mit diesem abschlieRenden Satz mochte ich mich fur lhre Aufmerksamkeit zum Teil 1 des
Vorstandberichtes bedanken und zum Teil 2 Ubergehen, in dem lhnen unsere Frau Meier-
Wittstruck einen Uberblick tiber genaue Zahlen des vergangenen Geschéaftsjahres geben

wird.

Herzlichen Dank.

Der Vorstand

Steffen Wack Manuela Meier-Wittstruck



Erlauterungen:

1. Entwicklung der Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder:

Stand 01.01.2022 326.396,71 €
Zugang

Einzahlungen und Gutschriften 10.753,41 €
Abgang

durch Tod 4.800,00 €
Kindigungen 7.200,00 €
Ubertragungen - €
Summe Abgang 12.000,00 €
Stand 31.12.2022 325.150,12 €

2. Mitgliederbewegqung:

Mitglieder Anteile
Stand: 01.01.2022 643 1089
Zugang
durch Beitritte 25 35
durch weitere Anteile 0 0
668 1124
Abgang
durch Ubertragungen 0 0
durch Tod 8 16
durch Kindigungen 18 24
Stand: 31.12.2022 642 1084

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des Geschaftsjahres um
1.243,59 € reduziert.



Baugenossenschaft Schopfheim eG

Gegrindet 1912
Genossenschaftsregister: Amtsgericht Freiburg GnR 670009

Beschlussvorlage uber die Verwendunqg des

Bilanzgewinnes - GJ 2022

Der Vorstand schlagt im Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat vor, den Jahresiberschuss in
Hohe von 329.003,80 € zzgl. des Gewinnvortrages 7.858,91 € aus dem Vorjahr sowie nach
den im Jahresabschluss mit 32.900,00 € ausgewiesenen Einstellungen in die gesetzlichen
Rucklagen (Bilanzgewinn von 303.962,71 €) wie folgt zu verwenden:

Ausschiittung einer Dividende von 2,00 %
aus 326.396,71 € 6.527,93 €

Zuweisung zu den Ergebnisrucklagen:

Andere Ergebnisrticklagen 290.000,00 €
Vortrag auf neue Rechnung 7.434,78 €
Bilanzgewinn 2022 303.962,71 €

Schopfheim den 19.06.2023



Bericht des Aufsichtsrates — GJ 2022

(@) uber seine Tatigkeit gemaR § 38 GenG
(b) uber das Ergebnis der gesetzlichen Prufung gem. § 53 GenG

a) seine Tatigkeit gemaR § 38 GenG (Geschaftsjahr 2022)

Gemal} den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes hat der Aufsichtsrat
neben anderen Aufgaben den Jahresabschluss und den Vorschlag des Vorstandes
fur die Verwendung des Jahresuberschusses zu prufen. Er hat sich daruber zu
erklaren und der Mitgliederversammlung vor der Feststellung des Jahresabschlusses
Bericht zu erstatten.

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben
wahrgenommen und die Geschaftsfuhrung der Baugenossenschaft laufend
uberwacht. Er hat sich vom Vorstand in mehreren Sitzungen und Besprechungen
Uber die Geschaftspolitik, Uber grundsatzliche Fragen der Geschaftsfihrung, Uber die
Lage und Entwicklung der Genossenschaft sowie Uber bedeutsame
Geschaftsvorfalle unterrichten lassen, mit dem Vorstand dartuber beraten und die
notwendigen Beschlusse gefasst.

Der Aufsichtsrat hat aus seiner Mitte einen Bau- und einen Prifungsausschuss
gebildet. Diese Ausschlsse haben in mehreren Sitzungen die erforderlichen
BeschlUsse vorbereitet, Prifungshandlungen vorgenommen und dem Aufsichtsrat
berichtet.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Vorschlag fur die
Ergebnisverwendung — unter Einbeziehung eines Gewinnvortrages — gepruft und in
Ordnung befunden.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Jahresabschluss zu
genehmigen und der vorgeschlagenen Ergebnisverwendung zuzustimmen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstandsteam fur die erfolgreiche und gute
Zusammenarbeit und das Engagement im vergangenen Geschaftsjahr. Mit Herrn
Steffen Wack und Frau Manuela Meier-Wittstruck haben wir zwei Vorstande, die sich
in aulRergewohnlicher Art und Weise mit der Baugenossenschaft Schopfheim
identifizieren, sich fur die Anliegen der Mitglieder und eine gute Zusammenarbeit mit
den Handwerkern bemuhen, sich kimmern und immer ein offenes Ohr haben.

Wir bedanken uns herzlich bei den treuen Mitgliedern der Baugenossenschaft
Schopfheim, die uns in den vergangenen schwierigen Jahren immer ihr Vertrauen
und lhre Wertschatzung fur die geleistete Arbeit entgegengebracht haben. Wir freuen
uns sehr, dass wir als kleine Baugenossenschaft eine wichtige gesellschaftliche
Aufgabe in Schopfheim einnehmen und unseren Mitgliedern attraktiven Wohnraum
zur Verfugung stellen kdnnen.

Soweit, meine Damen und Herren, der Bericht des Aufsichtsrates tiber seine
Tatigkeit. Ich darf hiermit Uberleiten zu Punkt 3 (b) der Tagesordnung:



b) das Ergebnis der gesetzlichen Priufung gema § 53 GenG
(Geschaftsjahr 2021)

Der Aufsichtsrat hat gemal § 59 Abs. 2 GenG Uber das Ergebnis der gesetzlichen
Priufung mit Inhalt Gber wesentliche Feststellungen oder Beanstandungen der
Prifung zu berichten.

Der vbw — Verband baden-wirttembergischer Wohnungsunternehmen e.V. BW
Genossenschaftsverband ist gesetzlicher Prufungsverband und Abschlussprufer fur
die Baugenossenschaft Schopfheim eG. Die Prifung des Jahresabschlusses 2022
fand in den letzten Wochen statt. Der Prufungsbericht liegt uns noch nicht vor. Der
Prufungsbericht flr das Geschaftsjahr 2022 wird erst an der Mitgliederversammlung
fur das Geschéftsjahr 2023 verlesen. Wesentliche Anderungen erwarten wir nach der
Erstellung des Jahresabschlusses 20221 durch den Steuerberater nicht.

Sollten unerwarteter Weise wesentliche Anderungen im Abschluss 2022
vorgenommen werden mussen bzw. der Verband wesentliche Beanstandungen zum
Jahresabschluss 2022 hat, wird eine aulierordentliche Mitgliederversammlung
einberufen. Diese Vorgehensweise wurde in den vergangenen Jahren so praktiziert,
da wir keinen Prufungstermin durch die Wirtschaftsprifer im ersten Halbjahr nach der
Bilanzerstellung erhalten, der es moglich macht, dass wir lhnen den Prufungsbericht
vor dem 30.06. vorliegen haben, gemaly Genossenschaftsgesetz aber die
Mitgliederversammlung bis zum 30.06. des Folgejahres abhalten mussen.

Der vbw — Verband baden-wurttembergischer Wohnungsunternehmen e.V. BW

Genossenschaftsverband hat die Prifung des Jahresabschlusses 2021 im zweiten
Halbjahr 2022 beendet. Uber das Ergebnis werde ich Ihnen nun berichten.

Hierzu noch die Anmerkung, dass der vbw die Prifung des Jahresabschlusses 2022
mit der Abschlussbesprechung am 22.06.2023 beendet hat. Den Bericht werde ich
bei der nachsten Mitgliederversammlung vortragen kénnen.

Schopfheim, im Juni 2023

Matthias Lang

Vorsitzender des Aufsichtsrates



JAHRESABSCHLUSS

Zum

31.12.2022

Baugenossenschaft Schopfheim eG

Schopfheim
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Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVSEITE

Anlagevermogen

Sachanlagen

Grundstiicke und Wohnbauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung
Bauvorbereitung

Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermogen insgesamt

Umlaufvermogen

Andere Vorrite
Unfertige Leistungen
Andere Vorrite

Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung

Foderungen aus anderen Lieferungen

und Leistungen
Sonstige Vermdgensgegenstinde

Fliissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

2022 2022 2021
€ € €

9.490.994,82 9.755.054,82
13.460,00 18.368,00
10.323,25 5.950,00
9.514.778,07 9.779.372,82
150,00 150,00
9.514.928,07 9.779.522,82
304.506,37 284.959,88
15.794,31 5.966,91
320.300,68 250.926,79
2.716,93 5.570,13
8.648,67 921,54
7.943,94 31.806,57
19.309,54 38.298,64
199.543,80 176,48
521.185,36 459.410,87
720.729,16 459.587,35
229,67 193,38

10.575.497,12

10.568.528,98
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PASSIVSEITE

2022 2022 2021
€ € 3
Eigenkapital
Geschéftsguthaben
der mit Ablauf des Geschiftsjahres
ausgeschiedene Mitglieder 10.800,00 14.400,00
der verbleibenden Mitglieder 325.150,12 335.950,12 326.396,71
Riicksténdige fallige Einzahlungen
auf Geschéftsanteile:
€ 58,16

Vorjahr € 303,29
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 627.482,47 594.582,47
davon aus Jahresiiberschuss Geschéaftsjahr eingestellt

€ 7.858,91

Vorjahr € 15.055,42
Andere Ergebnisriicklangen 2.786.370,37 3.413.852,84 2.498.370,37
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 7.858,91 15.055,42
Jahresiiberschuss 329.003,80 319.331,24
Einstellung in Ergenisriicklagen 32.900,00 303.962,71 31.940,00
Riickstellungen
Steuerriickstellungen 0,00 0,00
Sonstige Riickstellungen 49.040,00 49.040,00 47.300,00
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 6.153.165,72 6.485.768,38
Erhaltene Anzahlungen 273.005,16 262.395,28
Verbindlichkeiten aus Vermietung 0,00 0,00
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistung 23.184,79 13.184,14
Sonstige Verbindlichkeiten 22.459,26 6.471.814,93 21.606,58
Rechnungsabgrenzungsposten 876,52 2.048,39

Bilanzsumme

10.575.497,12

10.568.498,98




Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Baugenossenschaft Schopfheim eG, 79650 Schopfheim

10.

11.

12.

13.

Umsatzerltse
a) aus der Hausbewirtschaftung

Erhdhung/Verminderung des Bestands

an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrige

a) Ertrdge aus der Auflosung von Riickstellungen
b) librige sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fiir bezogene Lieferung

und Leistungen

a) Aufwendungen aus Hausbewirtschaftung
Rohergebnis

Personalaufwand

a) Lohne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Unterstiitzung

Abschreibungen

a) auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrége aus Finananlagen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Ubertrag:

Anlage 1/2
2022 2022 2021
3 € 3
1.418.959,10 1.349.704,35
19.546,49 3.288,72
1.438.505,59 1.352.993,07
835,34 0,00
5.950,55 10.315,17
6.785,89 10.315,17
527.036,81 405.423,15
527.036,81 405.423,15
918.254,67 957.885,09
112.756,48 133.201,16
22.523,48 31.013,18
135.279,96 164.214,34
269.601,02 269.499,70
52.279,93 61.503,45
4,05 3,79
2.544,96 2.127,16
107.568,80 118.140,95
0,21 126,32
356.074,18 346.531,28
356.074,18 346.531,28




Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2022 bis 31.12.2022

Baugenossenschaft Schopfheim eG, 79650 Schopfheim

14.

15.

16.

17.

18.

Ubertrag:
Sonstiges Steuern
Jahresiiberschuss
Gewinnvortrag

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in
die Ergebnisriicklage

Bilanzgewinn

Anlage 2/2
2022 2022 2021
€ € €

356.074,18 346.531,28

27.070,38 27.170,04

329.003,80 319.361,24

7.858,91 15.055,42

32.900,00 31.940,00

303.962,71 302.476,66




ANHANG zum 31.12.2022 Blatt 1

Baugenossenschaft Schopfheim eG Baugenossenschaft, 79650 Schopfheim

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 242 ff. und 264 ff. HGB unter der Beachtung der
erganzenden Bestimmungen fiir Genossenschaften der §§ 336 ff. HGB, der einschlagigen Vorschriften des
GenG, der Verordnung Uber Formblatter in der aktuellen Fassung fur die Gliederung des Jahresabschiusses
von Wohnungsunternehmen sowie unter Beachtung der Satzung aufgestellt.

Das Gliederungsschema wurde um die Posten sonstige Finanzanlagen und Verbindlichkeiten aus

Vermietung erweitert. Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Die Genossenschaft ist eine kleine Genossenschaft i.S.d. § 267 HGB. Von den gréenabhangigen
Erleichterungen der §§ 274a und 288 HGB wurde teilweise Gebrauch gemacht.

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: Baugenossenschaft Schopfheim eG
Firmensitz laut Registergericht: Schopfheim

Registereintrag: Genossenschaftsregister
Registergericht: Freiburg

Register-Nr. GnR 670009

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Anlagewerte sind zu Anschaffungskosten angesetzt und werden planmafig uber 3
Jahre linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermégen sind zu fortgefithrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziiglich
planmaliger Abschreibungen bewertet.

Die planmé&Rigen Abschreibungen auf die abnutzbaren Gegenstande des Anlagevermogens werden wie
folgt vorgenommen:

Wohngebaude werden planmaRig linear tiber 80 Jahre mit 1,25% p.a. abgeschrieben. Abweichend hiervon
wird ein 1997 fertig gestelltes Wohngebaude linear tiber 50 Jahre mit 2,00% p.a. und die Garagen linear mit
10% p.a. abgeschrieben. Die Hofbefestigungen werden unter Zugrundelegung einer Nutzungsdauer von 10

Jahren abgeschrieben. Beim Objekt RoggenbachstraBe 52-54 wurde die Restnutzungsdauer nach
Modernisierung mit 20 Jahren neu geschatzt.
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Baugenossenschaft Schopfheim eG Baugenossenschaft, 79650 Schopfheim

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird linear mit 4,35% - 33,33% abgeschrieben. Wirtschaftsguter mit
Nettoanschaffungskosten zwischen 250 EUR und 1.000 EUR werden in einem jahrgangsbezogenen
Sammelposten erfasst und linear tiber 5 Jahre abgeschrieben.

Der Ansatz der sonstigen Finanzanlagen erfolgt zu Anschaffungskosten.

Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten bilanziert. Es werden ausschlieRlich Fremdkosten
aktiviert.

Die anderen Vorrate werden mit Anschaffungskosten bilanziert.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind zum Nennwert angesetzt. Allen risikobehafteten
Posten ist durch die Bildung angemessener Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen.

Alle Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde haben eine Restlaufzeit unter einem Jahr.

Die flissigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstichtag angesetzt.

Bei den Rechnungsabgrenzungsposten handelt es sich um vorausbezahlte Aufwendungen zur Abgrenzung
der Erfolgsrechnung.

Die Steuerrickstellungen und die sonstigen Rickstellungen berlicksichtigen alle ungewissen
Verbindlichkeiten und drohenden Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in Hohe des nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrags (d. h. einschlieflich zukUnftiger
Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

wurden ggf. mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen
sieben Jahre abgezinst. V

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im
Wesentlichen  Gbernommen werden. Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs-  und
Bewertungsmethoden gegeniiber dem Vorjahr fand nicht statt.
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Angaben zur Bilanz

In der Position "Unfertige Leistungen" sind 304.506,37 EUR (Vorjahr; 284.959,88 EUR) noch nicht
abgerechnete Betriebskosten enthalten.

Sonstige Ruckstellungen wurden in 2022 insbesondere gebildet fur:

Prifung 8.500,00 EUR
Jahresabschlusserstellung u. Offenlegung 15.800,00 EUR
Prozesskosten WEG 16.500,00 EUR

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewihrten Pfandrechte o0.4. Rechte
stellen sie wie folgt dar:

Insgesamt Davon
Restlaufzeit gesichert
unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Art der
Verbindlichkeiten Siche-
Bei den Angaben in Klammern handelt es sich um rung
die Vorjahreszahlen
€ € £ € €

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 6.153.165,72 301.846,65 966.280,65 4.885.038,42 | 6.153.165,72 |{GPR

(6.485.768,38) | (334.169,62) (1.057.812,79} | (5.093.785,97) | (6.485.768,38) |GPR

Erhaltene Anzahlungen 273.005,16 273.005,16
(262.395,28) | (262.395,28)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen u. Leistungen 23.184,79 23.184,79
(13.184,14) (13.184,14)

Sonstige Verbindlichkeiten 22.459, 26 22.459,26
{21.606,58) {21.606,58)

Gesamtbetrag 6.471.814,93 620.495,86 966.280,65 4.885.083,42 | 6.153.165,72 |GPR

(6.782.954,38) | (631.648,13) (1.057.812,79) |(5.093.785,97)| (6.485.768.38) |GPR

* steht zur Verrechnung an

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aus der Ab- bzw. Aufzinsung von Riickstellungen ergaben sich keine Zinsertrage bzw. Zinsaufwendungen.
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Sonstige Angaben

Es bestehen Forderungen an ein ehemaliges Vorstandmitglied in Héhe von 35.587,52 EUR. Diese
Forderungen sind in vollem Umfang wertberichtigt.

Arbeitnehmer

Im Durchschnitt beschaftigt die Genossenschaft im Jahr 2022 und 2021 eine geringfugig Beschaftigte
Arbeitnehmerin (Reinigungskraft).

Zahlen der Genossenschaftsmitglieder

Die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder hat sich wahrend des Geschaftsjahres wie folgt verandert:

Genossenschaftsmitglieder Zahl
Mitglieder am Anfang des Jahres 643
Wahrend des Geschéaftsjahres eingetretene Mitglieder 25
Wahrend des Geschéftsjahres ausgeschiedene Mitglieder 26
Mitglieder am Ende des Geschéftsjahres 642

Angaben zum Geschéftsguthaben und den Haftsummen der Mitglieder

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschéftsjahr um 1.246,59 EUR
vermindert (Vorjahr: 4.491,01 EUR vermindert).

GemaB § 19 der Satzung besteht keine Nachschusspflicht.

Weitere Angaben

Der Mitgliederversammiung wird vorgeschlagen den Bilanzgewinn 2022 in Hohe von 303.962.71 € wie folgt
zu verwenden;

Dividende 2% 6.527,93 EUR
Zuweisung anderer Ergebnisriicklagen 290.000,00 EUR
Vortrag auf neue Rechnung 7.434,78 EUR

Namen der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs gehérten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Wack, Steffen
Meier-Wittstruck, Manuela

geschaftsfiihrender Vorstand
nebenamtlicher Vorstand
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Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:

Vorsitzender: Lang, Matthias Dipl. Bankbetriebswirt

Stellv. Vorsitzende: Weber-Mitchell Beate Krankenschwester

Weitere Mitglieder: Gebhardt, Dieter Schlossermeister
Schneider, Sascha Verfahrensleiter Pfandungen
Raetz, Janett Verwaltungsfachangestellte
Pohl, Lisa Immobilienkauffrau

Angaben zum zusténdigen Priifungsverband

Zustandiger Prifungsverband der Genossenschaft ist:

Name des Prifungsverbandes: vbw Verband baden-wurttembergischer

Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
Anschrift des Priifungsverbandes: Herdweg 52/54, 70174 Stuttgart

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und auRerbilanzielle Geschifte

Neben den dargelegten sonstigen finanziellen Verpflichtungen sowie Haftungsverhaltnissen existieren keine
auBerbilanziellen Geschafte, die fur die Geschéftslage von Bedeutung waren.

Unterschrift der Geschaftsfiihrung N

Schopfheim, den 22.05.2023 Steffen Wack und Manuela Meier-Wittstruck

Ort, Datum Unterschrift



